PLU du Sivom des Deux Cantons, Reglement

ZONE 2AUb

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUb

PREAMBULE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone non équipée actuellement réservée pour une urbanisation
future a long terme a vocation d'activité. Cette zone ne pourra étre urbanisée qu'aprés
modification du PLU.

Ce type de zone se situe sur le territoire des communes de BILLY- BERCLAU,
DOUVRIN

lll- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la RD 163, telles qu'elle figure aux
annexes, les constructions exposées au bruit des voies de catégorie 3, sont soumises
a des normes d'isolation acoustique, conformément a la Loi n° 92-1444 du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, notamment dans son article 13,
précisée par les décrets d'application n°95-20 et 95-21 du 9 janvier 1 995 et les
arrétés du 9 janvier 1995 et 30 mai 1996, complétés par I'arrété préfectoral du 23
ao(t 2002 relatif au classement des routes départementales du Pas-de-Calais.

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques liés a la présence de
sapes de guerre. Il est de ce fait recommandé de faire procéder a des sondages de
reconnaissance.

Une partie de la zone est susceptible d'étre concernée par des périmeétres de
protection SEVESO aujourd'hui en cours de redéfinition de I'usine Nitrochimie sur la
commune de Billy-Berclau. Dans les périmétres de protection SEVESO, tels que
définis au plan des servitudes d'utilité publique, tout permis de construire sera
soumis, lors de l'instruction, a l'application du principe de précaution ouvert par
I'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme : « Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions
projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique.» A ce titre les services de la DREAL - 12 avenue de Paris 62400
BETHUNE - devront étre consultés.

Dans la commune de Douvrin, la zone est comprise dans le périmetre d'étude de
protection d'un forage d'eau potable, tout permis de construire sera soumis, lors de
l'instruction, a I'application du principe de précaution ouvert par l'article R 111-2 du
Code de I'Urbanisme : « Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur
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implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation,
sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.» A ce titre les
services de la DDASS et DDAF devront étre consultés.

ARTICLE 2AUb 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols nhon mentionnés a l'article 2,
y compris le stationnement de caravanes en dehors des terrains aménageés lorsqu'il
se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

ARTICLE 2AUb 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Il est fait opposition a I'application de I'article R.151-21 du code de l'urbanisme
pour que dans le cas de lotissement ou dans celui de la construction sur un méme
terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division
en propriété ou en jouissance, les dispositions s’appliquent a chacune des parcelles
issues de la division.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DES PRESCRIPTIONS CI-APRES

L'extension de batiments ou installations liés a I'activité agricole. Cette disposition
s'applique uniquement aux siéges d'exploitation existants a la date de la publication

Les batiments d'exploitation agricole sous réserve qu'ils soient démontables ;

Les batiments et installations liés aux services et équipements publics.

ARTICLE 2AUDb 3 - CONDITION DE DESSERTE DU TERRAIN

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 4 - CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Cet article a été supprimé par la loi ALUR depuis le 27/03/2014.
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ARTICLE 2AUb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AUb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions et installations a édifier ou a modifier ne doivent pas, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elles doivent
respecter 'harmonie créée par les batiments existants et le site.

ARTICLE 2AUb 12 - OBLIGATION EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AUb 13 - OBLIGATION EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

ARTICLE 2AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.
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